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PROIECT NR 611 /2020

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent elabordrii documentatiei :

Elaborare Plan urbanistic zonal

“INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU LOCUINTA
INDIVIDUALA*

in Baia Mare, aleea Plaiului nr. F.N.

Se propune :

- atribuirea subzonei UTR L2b — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
CU REGIM IZOLAT DE CONSTRUIRE SITUATE PE VERSANTI SLAB
CONSTRUITI
pentru suprafata de 679 mp propusi a fi introdusé in intravilan (din cadrul
parcelei initiatorului PUZ)

- mentinerea subzonei Vla — parcuri. gridini publice ordsenesti si de cartier.

scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice
pentru suprafata de 106 mp din intravilan
(53 mp din parcela de 320 mp si 53 mp din parcela de 100 mp)

Mentinerea se propune pe perioade determinate:

1. suprafata de 53 mp din parcela de 320 mp péni la abrogarea legislatiei
specifice (L 24 / 2007) / incetarea valabilitatii PUG / actualizarea categoriei
de folosinta din livada iIn curti — constructii pe baza autorizatici de construire
pentru locuinta si imprejmuire

2. pe suprafata de 53 mp din parcela de 100 mp péné la actualizarea categoriei
de folosinté din livada in curti-constructii pe baza autorizatiei de construire
pentru imprejmuire; pe perioada de mentinere, poate fi utilizata o suprafata
de 10 % din suprafata de 106 mp pentru acces pietona din aleea Plaiului, la
terenul invecinat din extravilan
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REGLEMENTARI PENTRU L2b

SECTIUNEA I- Utilizare functionala
Art. 1. Utilizari admise, conform denumirii subzonei:

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM IZOLAT DE CONSTRUIRE
SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI

Se admite locuintd individuald, cu incadrarea STRICTA in prevederile Studiului
geotehnic aferent PUZ;

- cladire anexd cu functiune de depozitare pentru functiunea de locuire sau de hobby
- mobilier de gradind, piscina

Studiul geotehnic de la faza PUZ va fi detaliat la faza DTAC.

Art. 2. Utiliz&ri admise cu condifiondri :
Nu este cazul.

Art. 3. Utilizéri interzise:
- Se interzic urmétoarele utilizéri :
‘Functiuni comerciale
Servicii profesionale
Orice alte activitdti care nu se incadreaza in prevederile de mai sus
Orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice
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SECTIUNEA II — Condifii de amplasare, echipare $i configurare a cladirilor
Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcela se considerd construibild dacd are o suprafati minima de 500 mp §i un front
la stradd de minimum 12 mp (conform Avizului de oportunitate valabil pe durata CU
nr.587 /2019,

Se admite alipirea parcelelor de teren in scopul deservirii unei amplaséri judicioase a
constructiilor.

Parcela de teren rezultatd din alipire (412 mp + 320 mp=732 mp) se inscrie in
prevederile Avizului de oportunitate.

Parcela cu suprafata de 100 mp este neconstruibila si a fost actualizata cu date
cadastrale In scopul deservirii acccesului inspre terenul din extravilan adiacent inspre
est.

Art. 5. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament :
Parcela rezultatd prin alipirea celor doud parcele existente este considerati PARCELA
DE COLT intrucét are stradé pe partea vesticd si o alee carosabils estimati pe partea

sudica.

- cladirea se varetrage de la aliniamentul aleii Plaiului cu minimum 5 m faté de
limita cadastrald dinspre alee




Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor:

Retragerile propuse In acest articol se referd la parcela rezultatd din alipirea celor doua
parcele studiate in PUZ (412 mp si 320 mp= 732 mp)

- minimum 6 m fatd de limita laterald nordica — pentru a permite realizarea
platformei de Intoarcere cu latimea de 6 m (in dreptul platformei); minimum 3 m
pentru Hmax7m sau minimum 2 m pentru Hmax4m si minimum Im pentru
Hmax3m (anex#) — fatd de restul limitei laterale nordice; retragerea de 1 m nu
este reprezentatd pe plansa Reglementéri urbanistice;

- minimum 3 m fatd de limita posterioara estic pentru H maxim la cornisé = 7 m,
minimum 2 m pentru Hmaxim la cornigd = 4 m si minimum 1 m pentru Hmaxim
la cornisd =3 m (In cazul unei cladiri anex#); retragerea de 1 m nu este
reprezentatd pe plansa Reglementéri urbanistice;

-  minimum 6.5 m fatd de limita cadastrala sudici in dreptul zonei Vla si
minimum 2 m In zona In care nu se invecineazd cu Vla

Aliniere garduri :

- lanord, pe limita platformei de Intoarcere (la minimum 10 m de axul aleii
Plaiului in dreptul platformei de intoarcere / stationare vehicule - inclusiv
utilitare , pe o lungime de 6 m) si In continuare pe limita cadastrald

- lavest, la 1 m de limita cadastrala dinspre aleea Plaiului, respectiv la 3.5 m de
axul aleii Plaiului

- lasud si est, pe limita cadastrala

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela :
- distanta minima dintre cladiri va fi de minimum 3 m (Intre clddirea locuintei si
cladirea anexei);

Art. 8. Circulatii si accese :
- acces carosabil 1a parcela propusa pentru alipire, din aleea Plaiului — desfasurata
pe:
- ~-tronson NS al aleii Plaiului, alcatuit din:
- - --doud parcele cadastrale aflate in coproprietatea persoanelor care detin
terenuri In teritoriul reglementat al PUZ (944 mp)
- - --una parceld cu nr. topografic aflaté In proprietatea Statului Romén (64 mp)
- - --teren aferent nr. topografic de mai sus — 123 mp
- - - tronson VE al aleii Plaiului
- Aleea Plajului face legétura cu strada Plaiului — aflatd in domeniul public de
interes local.

Se propune modernizarea aleii Plaiului pe lungimea de 32 m cu o latime proiectata
de 7 m; latimea acestui tronson In cadrul PUZ este de 5.1 m (existent) + 1 m prin
retragerea gardului fatd de limita cadastrala a initiatorului = 6.1m, Intrucét profilul
transversal propus al aleii se proiecteazi cu 3.5 m din axul aleii.

Art. 9. Stationarea autovehiculelor
- numai In interiorul parcelelor, deci in afara circulatiei pe aleea Plaiului




Art.10.

numdrul de garaje / parcaje, se va incadra in prevederile HCL a municipiului
Baia Mare nr. 104 din 2019:

- - - 1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp

- - - 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

- - - 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp

- - - la aceste locuri se adaugd suplimentar 20 % pentru vizitatori

{naltimea maxima admisibila a cladirilor
regim de fnéltime maxim S(D)+P+1(M), cu Hmaxim la cornigd (atic) = 7 m fatd
de cota terenului amenajat

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :

in cartier, pe strézile invecinate, constructiile existente sunt din structura durabila cu
acoperisuri de tip sarpantd, cu inclinatii diferite, cu garduri cu panouri transparente din
metal sau lemn. Existd un procent redus de acoperisuri terasa.

Reglementari:

o arhitectura moderna echilibrata de tip monobloc cu acoperis tip terasa - din
materiale durabile; in vecinatatea direct se afld o constructie monobloc cu un
atic proeminent gt un acoperis mansardat cu o linie frinta;

recomanddri pentru materiale de finisaj:

- - soclu: placaj piatrd naturald f&tuitd montaté féira rosturi sau piatra artificiald
de nuantd gri antracit sau brun;

- - pereti: tencuieli decorative (partial alb, partial gri antracit sau brun); portiuni
cu finisaj din placaj decorativ cu lemn termotratat sau caramida aparents;
culorile inchise vor avea un procent redus (cca 25 %) de suprafata fata de
finisajul alb;

- - Invelitoare hidroizolantd din materiale perfomante / tabla faltuita, finisaj
piatra pentru teras3 circulabild;

- - tampldrie: ugi, ferestre din lemn sau aluminiu / plastic de nuant3 gri antracit
sau brun

- - parapeti balcoane, logii, terase acoperite si descoperite: sticld securizaté fara
montanti

se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor / anexelor

Art. 12. Conditii de echipare edilitard

toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice

toate brangamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
se interzice dispunerea antenelor TV — satelit In locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV

se va asigura in mod special evacuarea rapidd §i captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare sau inspre valea existentd la sudul zonei studiate

conditii de neutralizare a deseurilor:

- - - gunoiul menajer va fi colectat (in europubele sau dupé caz in eurocontainer)
si va fi neutralizat In cadrul programului local de gestionare a deseurilor.

- - - deseurile specifice, dupé caz, vor fi colectate si neutralizate conform
normelor.

- - - nu se propune amplasament pentru platfomra destinatd pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivéd a deseurilor menajere, in conditiile art. 4,
litera a din Normele de igiena si sanétate publicd privind mediul de viata al
populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119 / 2014; colectarea selectivi se realizeazi
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conform programului, Tntr-o anumita zi, Tn saci destinati fiecarui sortiment de
deseu (prin depozitarea selectiva de catre proprietari)

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp, spatiile verzi urméand a ocupa 50 % din
suprafata lotului
se recomanda o parte opaca de 30 cm si 0 parte superioara transparenta din metal
sau lemn, dublata de gard viu;

Art. 14. imprejmuiri
gardurile spre strada vor avea inaltimea practicata in zona; se reglementeaza un
soclu de cca 30 cm, portiuni de zidarie plina (tencuiala albad) si panouri
transparente metalice, optional - dublate de gard viu;
gardurile dintre incinte, vor avea indltimea practicata in zong, realizate din
aceleasi elemente constructive sau din elemente bordurate zincate (sau plastifiate
- verde), optional - dublate de gard viu

T

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 20 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim :
----0.4 mp ADC/mp teren pentru P, S(D)+P
----0.6 mp ADC/mp teren pentru P+1, S(D)+P+1(M)

REGLEMENTARI PENTRU Via

PUZ preia reglementarile din PUG Baia Mare, la care se adauga reglementarea
prevazuta in Legea 24 / 2007 a spatiilor verzi cu privire la posibilitatea de ocupare a 10
% din suprafata pentru cai de circulatie, cu mentinerea acestor reglementari pe o
perioada determinata de timp generata de una din variantele:

1. abrogarea legislatiei specifice (L 24 / 2007) urmare actualizarii legii

2. Tncetarea valabilitatii PUG urmare aprobarii actualizarii acestuia cu n
reglementari privind spatiile verzi publice si private

3. actualizarea categoriei de folosinta din livada in curti - constructii a
parcelelor de teren pe baza autorizatiei de construire pentru locuinta si / sau
Tmprejmuire

Sef proiect,
Arhitect



